SECRETARIA DE

DESARROLLO N
URBANO Y ECOLOGIA

No. de Oficio: 14011/SEDUE/2020
Expediente N2 S-041/2020
Asunto: Relotificacién

INSTRUCTIVO

AL C. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ

APODERADO LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
AGORA INVEST, S. A.DE C. V., Y DESARROLLOS HADWELL, S. A.DEC. V.
Calzada del Valle No. 350 L-24 Caolonia Del Valle

San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn emitié el acuerdo que en seguida se
transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, al 01-primer dia de junio de 2020-dos mil veinte. -----
VISTO.-El expediente administrativo No. $-041/2020, formado con motivo de la solicitud presentada el 25-veinticinco
de marzo del 2020-dos mil veinte por el C. GUSTAVQ ADOLFO COINDREAU MENDEZ, Apoderado Legal de las personas
morales denominadas AGORA INVEST, $. A. DE C. V., y DESARROLLOS HADWELL, S. A, DE C. V., en carécter de propietarias;
respecto de la Relotificacidn de los predios identificados con los niimeros de expediente catastral 21-349-147, 21-349-148,
21-349-161, 21-349-162, 21-349-163, 21-349-164, 21-349-165, 21-349-197 y 21-349-198 colindantes a Servidumbre
de Paso 1, Servidumbre de Paso 2 y Av. Lomas del Vergel del Fraccionamiento Lomas del Vergel, en la Delegacion Huajuco,
Distrito Urbano La Estanzuela, del Municipio de Monterrey, N. L. Y ademés visto los dictimenes técnico, juridico y demaés
constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fracgion LXXVI], 7, 11
fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 231 fracciones I a IV, 305, 306 fracciones [ a VIII, 402 primer y iltimo parrafo,
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos
1,2,3 fraccién I, 139 y 155 fracciones ! a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
N.L.; articulos 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracidon Piiblica Municipal de
Monterrey.

I1. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién se encuentran
ubicados en la Delegacidn Huajuco, Distrito Urbano La Estanzuela, en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar.

IIL. Que de acuerdo al articulo 231 fraccién IV de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, establece: “Si como resultade de las relotificacién, se incrementa el niimero de lotes o
viviendas originalmente autorizados, serd necesario aumentar el drea tmunicipal, por el qjuste en el cdlculo del drea ogginalmente
cedida, segiin las normas establecidas en esta Ley”, supuesto que no se actualiza en el tramite que nos ocupa, toda que 1o se
esta incrementando la cantidad de lotes autorizados en el Fraccionamiento Lomas del Vergel, dentro del cual seflibican los
predios en cuestién, esto de conformidad con el plano aprobado en fecha 9-nueve de diciembre del 2005-dos mil cif@o dentro
del expediente administrativo F-289/2005.
i

IV.Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Relotificacion de los predios identificados con los nimeros de
expediente eategtral 21-349-147 con superficie de 136,331 m2, 21-349-148 con superficie de 146.924 m2, 21-349-161 con
igle. )G 31&‘3:9 m2, 21-349-162 con superficie de 141.150 m2, 21-349-163 con superficie de 143.360 m2, 21-349-

axte 210.294 m2 , 21-349-165 con superficie de 167.890 m2, 21-349-197 con superficie de 13
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21-349-198 con superficie de 146.421 m2; para quedar de la siguiente manera: LOTE 147 con superficie de 194.060 m2,
LOTE 162 con superficie de 365.675 m2, ambos colindantes a Servidumbre de Paso 1, LOTE 161 con superficie de 207.170
m2, LOTE 165 con superficie de 221.438 m2, ambos colindantes a Servidumbre de Paso 2, LOTE 197 con superficie de
179.021 m2 y LOTE 198 con superficie de 261.117 m2, ambos colindantes a la Av. Lomas del Vergel, en la Delegacién
Huajuco, Distrito Urbano La Estanzuela, y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 231 de la Ley de Asentamientps Humanos
ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la relotificacion es el acto mediante el cual dos
0 més lotes contiguos de un fraccionamiento o area urbana o urbanizada, se modifican en sus dimensiones, debiendo observar
normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccién 11 del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IL. No se
autorizard la relotificacion cuando ésta dé por resultado un lote con superficie menor al lote promedio del fraccionamiento al
cual corresponda”; en ese orden de ideas, tenemos que esta Autoridad para determinar el lote promedio del drea inmediata a
los predios objeto del tramite que nos ocupa, se esta tomando en cuenta que el lote promedio total del fraccionamijento Lomas
del Vergel es de 176.99 metros cuadrados, y los lotes habitacionales resultantes de la relotificacién gue se pretende se
autorice, presentan una superficie mayor al lote promedio del drea inmediata, por lo que se cumple con la normatividad

sefialada.

V. Que al presente expediente se acompafa copia de recibo oficial con Folio N2 3470000050916, de fecha 29-veintinueve de
mayo del 2020-dos mil veinte, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad de $17,515.01 (DIECISIETE
MIL QUINIENTOS QUINCE PESOS 101/100 M.N.); es menester sefialar que en el caso que nos ocupa, de la cantidad a pagar de
$21,893.76 (VEINTION MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS 76/100 M.N.) se aplicé un subsidio de conformidad con
los Acuerdos respecto a la Modificacién y Adicién a las Bases Generales para el Otorgamiento de Subsidios con cargo a los
ingresos y demas contribucidnes municipales, aprobados por el Ayuntamiento de Monterrey, en sesién ordinaria celebrada el
dia 27 de marzo de 2020, publicado en el Periddico Oficial en fecha 24 de abril del afio en curso por concepto de pago de los
derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el
Articulo 52-bis Fraccién Ide ]a Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

VI. En el presente caso, el Proyecto de Relotificacién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; solventando los requisitos minimos que sefialan los
articulos 231 fracciones I a IV, 305, 306 fracciones I a VIl y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L., con por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la
relotificacion de los lotes en cuestion.

Por lo ariteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Relotificacién de los predios con niimeros de expediente catastrales
21-349-147, 21-349-148, 21-349-161, 21-349-162, 21-349-163, 21-349-164, 21-349-165, 21-349-197 y 21-349-198
en los términos descritos en el numeral IV del apartado de Considerandos de la presente resolucién, la cual se describe
graficamente en el plano que al efecto se autoriza; colindantes a Servidumbre de Paso 1, Servidumbre de Paso 2 y Av. Lomas
del Vergel del Fraccionamiento Lomas del Vergel, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano La Estanzuela, del Municipio de
Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 04-cuatro de marzo de 2020-dos mil diecinfieve, ne se
prevé la modificacion de los alineamientos de trama de la via piblica (Av. Lomas del Vergel) con la que colindandbs predios
resultantes de la relotificacién que nos ocupa, los cuales son identificados como lote 197 y lote 198, por lo que debd$ respetar
los limites de propiedad de acuerdo a escrituras de los predios originalmente identificados con los numeros de iente
catastral 21-349-197 y 21-349-198.

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados que a fin de que surta efectos la relotificacién aqui autorizada
debeI;én dar avi Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto
; | Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos
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Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dfas hdbiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos establecidos en el presente capfitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta
dias hdbiles a partir de su expedicion, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn.”.

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn ingresar nuevo tramite
y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad conlo dispuesto por el articulo 402, primer y Gltimo parrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a ests, Secretarfa, de conformidad con el
Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desat rbano para el Estado de Nuevo
Leén, quienes podran.cumplirla conjunta o indistintamente o tificado oy e recibo. Asf lo acuerda y firma
el C. Secretario de Desarrolla Urbano y Ecologia de Montergg g - 4~ --------- B Y S
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que notlﬁc
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a Usted jnediante e presente instructivo que entregué a una persona 3§e dijo llamarse

0oy (O 1oL ~narzO, siendo las horas del dia
1 d\l mes de _JniQ) 4 del afio L.QO2Q0 !
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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